Guxhavener Adressbuch

Abschnitt il

Gesetz

betreffend

den Bebauungsplan fiir die Stadt Cuxhaven.:

L 4]

Der Senat hat in Ubercinstimmung mit der Biirgerschaft

beschlossen und
verkiindet hierdurch als Gesetz, was folgt:

§ 1. (1) Durch den Bebauungsplan fiir die Stadt Cuxhaven werden

a. die innerhalb dieser Stadt dureh Strassen, Plitze, Wasserlinfe und sonstige
im offentlichen Interesse erforderliche Anlagen in Anspruch genommenen
Bocenfiilchen bezeichnet und

. die im Interesse des Verkehrs, der Feuersicherheit, der éffentlichen Gesund-
heit und eines zweckmiiBigen Anbaus erforderlichen Bestimmungen iiber
Strassen- und Baulinien, Strassenhéhen und sonstige Beschriimkungen in der
Bebaunung und Ausnutzung des Grundeigentums vorgeschrieben.

{2) Die Ausfithrung des von Senat und Biirgerschaft festgestellten Bebauungs-

plans fiir die Stadt Cuxhaven ist Sache der Stadt, jedoch mit der MaBgabe, dal

a. die anf im Staatseigentum stehenden Flichen anzulegenden Strassen oder
Strasgenteile seitens des hamburgischen Staates zu geeigneter Zeit zur Aus-
filhrung gebracht werden;

. bei der seitens des Staates oder der Stadt erfolgenden Anlegung neuer Strassen,

Pliitze usw. die Eigentiimer der angrenzenden Grundstiieke, sobald das
Frontrecht an der neuen Strasse usw. in Anspruch nehmen, nach Mabgabe
des § 16 verpflichtet sind, dem Staate oder der Stadt die Kosten der Anlage
Zu ersetzen ;
im Falle der Anwendung des Zusammenlegungsverfahrens (vergl. § 15) die
dureh die Aunsfithrung des Zusammenlegungsplans entstehenden Kosten iiber
siimtliche bei dem betreffenden Verfahren beteiligten Grundstiicke verteilt
werden.

(8) Um die Ausfithrung des Bebauungsplans zu erleichtern, wird die Finanz-
deputation ermiichtigt, auf Antrag der Stadt Cuxhaven nach erfolgter Zustimmung
des Senats und des Biirgerausschusses die fir die Ausfilhrung des Bebanungs-
planes oder die mach dem Erachten des Senats unmittelbar damit zusammen-
hilngenden MaBnahmen etwa erforderlichen, anf dem Anleihewege zn beschaffen-
den Geldmittel der Stadt Cuxhaven vorschubweise unter den im einzelnen Fall
festzustellenden nitheren Bedingungen, und zwar, soweit die Betriige nicht dureh
die der Finanzdeputation zu iiberweisenden Annuitiiten (s, § 21) gedeckt werden,
gegen landesiibliche Zinsen zur Verfiigung zu stellen.

(4) Unwesentliche Abinderungen, welche sich nach Feststellung des Be-
baunngsplans als wiinschenswert erweisen, kini vom Senat angeordnet werden,
sofern sie der Magistrat nach Anhirung der Anlieger beantragt oder befiirwortet.

2, Einfluf des Bebauungsplans auf die Ausnutzung des
davon betroffenen Grundeigentums.

§ 2, (1) Sobald der Bebauungsplan, sei es im ganzen, sei es fiir einzelne
Teile, endgiiltig festgestellt worden ist, diirfen die nach ihm fir Strassen, Plitze,
Wasserliiufe und sonstige im offentlichen Interesse erforderliche Anlagen bestimmten
Grundfliichen nieht mehr bebaunt werden, und sind bei Bebauung der nicht fir
solche Anlagen bestimmten Grundstiicke oder Teile von solchen die auf Strassen-
und Baulinien, Strassenhéhen, Bau- und Ausnutzungsheschriimkungen beziiglichen
Vorschriften, welche bei Feststellung des Bebauungsplans erteilt gind, zu beachten.

(2) Bei bereits bebauten Grundstiicken diirfen diejenigen Gebindeteile, welche
iiber die im Plane vorgesehriebenen Strassen- oder Baulinien bezw. liber die Grenze
der fiir Anlagen der im ersten Absatz bezeichneten Art bestimmten Flichen
hinausragen, ohne besondere Erlaubnis nicht mehr erhiht oder umgebaut werden ;
aueh mull das Gebitude oder sein tiber die vorgeschriebene Bebauungsgrenze vor-
tretender oder hinausragender Teil, falls dag Gebiiude ganz oder doch zum gréBeren
Teile abgebrochen, zerstort oder baulich wesentlich veriindert wird, beim Neu-
oder Umbau auf die im Plane vorgeschriebhenen Grenzen zuriickgezogen werden.

(3) Der Landherr kann von den Vorschriften der Abs. 1 und 2 Ausnahmen
gestatten, soweit die unentgeltliche Beseitigung der Bauten bei Ausfiihrung des
Bebauungsplanes gesichert ist.

& 8. (1) Die Stadt kann die Abtretung der zur Ausfiihrung des Bebauungs®
* plans erforderlichen Teile des Privatgrundes zu jeder Zeit verlangen.

(2) Der Grundeigentiimer kann die Ubernahme des zur Ausfithrung des
Plans erforderlichen unbebauten Teils se nes Grundstiicks verlangen, wenn letzteres
an einer mindestens vorliufig fertiggestelliten Strasse (vergl. § 6 Abs. 3 und 4)
belegen ist und eine Bebauung des Grundstiicks an der im Plane vorgezeichneten
Bebauungsgrenze stottfinden soll.  Hierbei wird den seitwiirts freiliegenden Ge-
biiuden der unbebaute Raum des Grundstiicks bis zur Breite von 4 Meter an jeder
Seite hinzugerechnet. =

(3) Der Grundeigentiimer kann die Ubernahme des zur Ausfithrung des
Plans erforderlichen bebauten Teiles seines Grundstiicks verlangen, wenn im Falle
eines Neubaus, Wiederaufbaus oder erheblichen Umbaus das Gebinde aunf die

" neue im Plane vorgeschriebene Strassenlinie zuriickgezogen wird.

(4) Der Grundeigentiitmer kann die *bernahme seines ganzen bebauten oder
unbebauten Grundstiicks verlangen, wenn es an einer mindestens vorlinfig fertig-
gestellten Strasse belege ist und durch die vorgeschriebene Bebauungsgrenze,
sei es ganz, sei es soweit in Anspruch genommen wird, dali der iibrigblei
Teil zur nutzbringenden Bebmuung ungeeignet ist. Falls ein Grundsti
mehreren nicht zusmmmenhiingenden Teilen besteht, fur die ein selbstindiges
Grundbuchblatt angelegt werden darf, daB heilt also, wenn es mit mehreren der
Fliichen an einer Strasse liegt, bezieht sich der Anspruch des Grundeigentiimers
auf die durch die Bebaunungsgrenze getroffene Teilffiiche

(5) Verlangt die Stadt die Abtretung von Privatgrund, behufs Herstellung

einer nach dem Bebanungsplan neu anzulegenden Strasse, so ist sie verpflichtet,
die Strasse oder den fiir den betreffenden Privatgrund in Betracht kommenden
Strassenteil innerhalb eines Zeitraumes von 12 Monaten nach erfolgter Abtretung
des ganzen fiir die Strasse oder den Stry nteil erforderlichen Privatgrundes
mindestens vorliutig gzustellen. .
(6) Beziglich derjetigen Teile des Bebauungsplans, welche in GemiBheit
des § 1 Abs. 2 unter a oder duf Grund sonstiger Besehliisse der Gesetzgebung
vom Staate ausgefiihrt werden, hat anstelle der Stadt der Staat die in den vor-
stehenden Bestimmungen erwiihnten Rechte bezw, Verpflichtungen

3. Baupolizeiliche Bestimmungen.

$ 4. (1) Die Hithe der strassenwiirts gelegenen Frontwand darf das MaB der
im Bebauungsplan festgelegten Strassenbreite beziehungsweise, falls diese Breite
mehr als 13,5 Meter betriigt, dieses Mall nicht iiberschreiten.

Auf die Ausmessung der Hiohe der Frontwand und sonstiger in Betracht

kommender Gebitudeteile sowie auf die Berechnung der Strassenbreite tinden die

entsprechenden Vorschriften des Banpolizeigesetzes fiir die Stadt Hamburg sinn-
gemiisse Anwendung.

(8) Die zu errichtenden Gebitude diirfen ausser dem ErdgeschoBl nur noch
drei Obergeseh erhalten. Betriigt die Strassenbreite weniger als acht Meter,
so darf uber dem ErdgeschoB nur noch ein Obergeschol errichtet werden. Das
DachgeschoB wird als Obergescholl gerechnet, wenn es eine oder mehrere selbst-
stiindige Wohnungen enthiilt.

(4) Die vorstehenden Vorschriften sind auch innezuhalten, wenn ein bereits
vorhandenes Gebiiude durch Aufbauten erhéht werden soll.

5) Falls ein Grundstiick bereits vor Erlal dieses Gesetzes in einer griisseren

als der nach den Bestimmungen des ersten Absatzes zuliissigen Héhe bebaut war,

darf bei einem Neubau die strassenw: belegene Frontwand in der bisherigen,
unter Anwendung der im zweiten Absatz crwithnten Grundsiitze auszumessenden

Hohe wieder aufgefiithrt werden, sofern sie die Strassenbreite nicht wm mehr als

ein Drittel erschreitet und im HochstmaB nicht mehr als 13,5 Meter betriigt,

Die Vorsehriften des dritten Absatzes greifen auch in diesen Fillen Platz.

(6) Eine héhere Bebauung kann zugelassen werden bei an freien Pliitzen
oder an einer einseitig bebaubaren strasse belegenen Gebiluden, ferner bei frei-
liegenden Gebiiuden auf grisseren Grundstiicken

(7) Die liehte Hohe jedes Wohn- und Arbeitsrammes mul mindestens 2,50
Meter betragen. B

§ 8. (1) Bei jedem zu bebauenden Grundstiick, mit Ausnahme der im fiinften
und seehsten Absatz erwiithnten Fillle, muB, sofern es sich um die Errichtung
eines Etagenhanses (d. h. eines Gebiludes, welches mehr als zwei tbereinander-
liegende getrennte Familienwohnungen enthiilt) handelt, mindestens die Hiifte,
andernfalls mindestens ein Dritteil der Grundfliche unbebaut bleiben

(2) Die unbebaute Fliche muB, soweit sie nicht zwischen Strassen- und Bau-
linie liegt, einen zusammenhiingenden Raum von angemessener Form bilden.

(8) Bei der Berechnung des Verhitltnisses der bebauten zu den unbebauten
Flichen werden offene Veranden, Gartenhiiuschen, Kegelbahnen, ferner Treib-
hituser von nicht mehr als 1,80 Meter Hohe iiber dem Erdboden, Terrassen, Bal-
kone und Treppen, sowie Einfriedigungen nicht mit in Anrechnung gebracht.

Bei der Errichtung von Gebiiuden, welche fiir gewerbliche oder be-

sonders fenergefihrliche Anlagen bestimmt sind, kann ein grosseres als das im

ersten Absatz vorgesehene MaB fiir die unbebaut zu lassende Fliiche vorge-

schrieben werden,

(5) Ausnahmen von den im ersten Absatz enthaltenen
konnen, unter Vorschreibung des im einzelnen
haltenden FliichenmalBes, zugelassen werden.

a. bei Eckgrundsiitzen

b. bei solchen Grundstiicken, welche an zwei oder mehr Strassen belegen sind
und an keiner dieser Strassen eine grossere mittlere Buutiefe als 15 Meter
haben;

. bei (irhm]mi(-kun, deren siimtliche zum dauernden Aufenthalt yvon Menschen
bestimmte Riume Licht und Luft lediglich von der Strasse oder von einem
offentlichen Gewilsser erhalten;

. bei Grundstiicken, welche entweder vor Erlall dieses Gesetzes so aufgeteilt sind
oder durch die im Bebauungsplan oder spiter erfolgende Auflegung von Bau-
und Strassenlinien so beschrinkt werden, dafl ihre bebaubare Tiefe durch-
schnittlich 15 Meter nicht tibersteigt.

®
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(6) Bei solchen Grundstiicken, welche bei ErlaB dieses Gesetzes bereits
hebaut und nach diesem Zeitpunkt nicht durch Teilung verkleinert sind, ist das
bisherige Verhiltnis zwischen den bebauten und unbebauten Teilen der Grund-
fliche, sofern danach eine weitergehende Bebauung als nach den vorstehenden
Vorschriften zuliissig sein wiirde, unter der Voraussetzung, daB die Bebauungs-
art die gleiche bleibt, auch fiir die Neubebauung maBgebend. Greift eine andere
Bebauungsart Platz, so bedarf es fiir cine von den Vorschriften der Abs. 1 bis 3
abweichende Bebauung der zuvorigen Genehmigung des l.ngmlhvrrn.. ._\Js Bebauung
im Sinne dieses Absatzes ist die Besetzung eines Grundstiickes mit Schauern und
#hnlichen provi.-torisvlwn Bauten nicht nnzu:-'eh.ell. 8 .

6. (1) Die Errichtung von Gebiiuden im Geltungsbereich diese es
fortan nur da gestattet, wo zur Ableitung des Regen- und W 1rls(:!mf_ls\\'u Sers,
sowie zur Aufbewahrang und Abfuhr der Abfallstoffe geeignete Einrichtungen
vorhanden sind. : :

(2) Die Errichtung von Wohngebiuden und gewerblichen __.\nlngt-l:. sowie
die Verwendung bisher nicht zum Bewohnen bestimmter Gebiude zu Wohn-
zwecken ist nur anf Grundstiicken gestattet, welche an mindestens vorliufig
fertiggestellten Strassen liegen und sofort an ein bestehendes Siel angeschlossen

el kinnen (vergl. § 9).
\\trdez;“ Die \'urgnu?ue i‘ol{tigs!ellung bedingt, daB die Strasse AnschluB an eine
mindestens vorliufig fertiggestellte Strasse besitzt, mit provisorischer Pflasterung,
Chaussierung oder sonstiger fester Decke in einer Breite von mindestens 5 Metern,
ferner mit FuBwegen, Entwiisserungsanlagen und StraBenbeleuchtung versehen und
dem offentlichen Verkehr iibergebe Die endgiiltige Fertigstellung der Strale
bedingt die Herstellung definitiver Beleuchtungs-, Wasserleitungs-, Entwiisserungs-
und Pflasterungs-Anlagen und die Regulierung und Begrenzung der .I-‘ulhwgv.

) Bestehende Strassen und Wege, deren Beibehaltung und Reguliernng im

pl Vorges und an welchen bei Erlal dieses Gesetzes eine Be-
bauung bereits vorhanden ist, gelten im Sitme dieses Paragraphen auch dann als
vorliufig fertiggestellt, wenn Pflasterung oder Stmssenlmiu\lghhmg noch nicht
vorhanden ist. L i . i

§ 7. (1) In dem Bebaunngsplan ist fiir jede, sei es bereits bestehende, sei
es neu anzulegende Strasse das Liingenprofil bestimmt, aus welchem sich die
richtige, bei allen Neu- und Umbauten maBgebende Strassenhohe ergibt.

(2) Bei Anlage neuer Strassen, mit Ausnahme ihrer etwaigen Anschliisse an
vorhandene, aber noch nicht auf die richtige Héhe gebrachte Strassen, mubd die
richtige Strassenhohe sofort hergestellt werden. Bei bereits bestehenden Strassen
und ihren Anschliissen an neue Strassen wird der Zeitpunkt der Herstellung der
noch nicht zur Ausfithrung gelangten richtigen Strassenhihe von der Landherren-
schaft nach Anhorung des Magistrats bestimmt.

(8) Der Grundeigentiimer ist auf erhaltene Aunfforderung verpflichtet, seine
mit der Hohenlage der Strasse in Beziehung stehenden Bautetle und Anlagen an
die richtige Strassenhohe anzusehlieBen oder so einzurichten, daB ein solcher
AnschluB ohne Zuhilfenahme von Sperrmabgegenstinden moglich ist.

(4) Fiir den Fall, daB zur Zeit cines Neu- oder Umbaues an einer bereits
bestehenden Strasse deren richtige Strallenhéhe noch nicht vorhanden ist oder
noch nicht sofort nach Vollendung des Baues hergestellt werden kann, kinnen
provisorische SperrmaBgegenstiinde gestattet werden, auf n_leren Anlage und Be-
seitigung die entsprechenden Bestimmungen des Baupolizeigesetzes fir die Stadt
Hamburg sinngemiiBe Anwendung finden. Es steht in solchem Falle dem Eigen-
tiimer frei, unter Verzicht auf provisorische SperrmaBgegenstinde, die mit der
Strasse in Beziehung stehénden Teile seines Baues einstweilen an die von der
richtigen Strassenhohe abweichende vorlinfige Héhe anzuschlicBen, doch hat er
bezw, sein Nachfolger im Eigentum alsdann bei nachmaliger Herstellung der
richtigen Straenhéhe diejenigen Umbauten, welche erforderlich sind, um die
baulichen Anlagen in allen Teilen an die richtige Strassenhiéhe anzuschlieBen,
auf seine Kosten und ohne Anspruch anf Entschiidigung vorzunehmen,

& 8. In Gebiluden, welche nach ErlaB dieses Gesetzes errichtet werden,
diirfen Rinme, deren FuBboden ganz oder teilweise tiefer als die richtige Strassen-
hihe liegt, nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen benutzt werden. Bei
nach ErlaB dieses Gesetzes errichteten Gebiluden ist die Einrichtung und bei
bereits bestehenden Gebiiuden die Neueinrichtung von Wohnkellern unstatthaft.

§ 9. (1) Der Landherr kann nach Anhirung des Magistrats Ausnahmen von
den Bestimmungen der §§ 4 bis 8 unter Feststellung der niltheren Bedingungen
gestatten, .

2) Ven den vom Landherrn erlassenen Baubescheiden erhilt der Magistrat
durch Zustellung einer Abschrift Kenntnis.

§ 0. Die Errichtung von Wohnungen, deren siimtliche Fenster in Hinter-
gebiiuden belegen sind, gleichviel b die letzteren sich als selbstindige Gebilnde
darstellen oder mit den strassenwirts belegenen Vordergebiinden als Fliigelbauten
oder in sonstiger Weise in Verbindung stehen, ist nur mit Genehmighng des
Landherrn und unter Beobachtung der von diesem vorzuschreibenden Bedingungen
Znliissig, Der Magistrat ist vorher zu hiren.

4. Umfang und Feststellung der Entschiidigungs-Ansprilche.

§ 1. (1) Alle Verindernngen, welche nach Bekanntgabe des Entwurfs des
Bebanungsplans von dem Grundeigentiimer vorgenommen werde insofern sie
nieht zur Fortsetzung der bisherigen Benutzungsweise notwendig waren, ins-
besondere die Bebauung der fiir Strassen, Plitze, Wasserliiufe und sonstige im
Offentlichen Interesse erforderliche Anlagen bestimmten Grundfliichen, desgleichen
nach jenem Zeitpunkte vorgenommene Verpachtung, Vermietung, VeriuBerung,
Belastung mit Dienstbarkeiten und #hnliche Verfiigungen bleiben ohne Einflulf
aul die den Eigentumern der Grundstiieke bei Ausfithrung des Bebaunungsplans
otwa zu gewithrenden Eutschiidigungen.

(2) Dies gilt auch von solchen Verfiigungen und Veriinderungen vor Be-
kanntgabe des Entwnrfs, von welehen nachgewiesen werden kann, dal sie in
Voraussicht der bevorstehenden Feststellung des Bebauungsplans zur Erschwe-
rung seiner Ausfithrung erfolgt sind. S

8§ (1) In den im § 3 erwiihnten Fillen ist der Grundeigentiimer fiir die
Abtretung der zu Strafien, Plitz sw. erforderlichen bebauten Bodenflichen zu
entschiidigen (vergl. Abs. 9). 'm iibrigen regelt sich die Entschiidigungspflicht
nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen.

(2) Fiir den etwaigen Schaden, der dem Eigentimer eines an einer neuan-
zulegenden oder an efner bereits bestehenden, aber noeh nicht vorlinfig fertig-
gestellten (vergl. § 6 Abs. 3) oder an einer mindestens vorliufig fertiggestellten,
aber noch nicht bebauten Strasse belegenen Grundstiicks aus den fiir diese vor-
geschriebenen vorderen Baulinien erwiichst, wird nur dann Ersatz gewithrt, wenn
das Grandstiick infolge dieser Beschriinkung zur nutzbringenden Bebanung un-
geeignet wird.

(3) Fiir den etwaigen Schaden, der dem Eigentiimer eines an elper min-
destens vorliinfig fertiggestellten bebauten Stralle belegenen Grundstiicks ans der
Auferlegung einer vorderen Baulinie erwitchst, deren Abstand von der bestehenden
Strallenlinie (s. Abs. 4) bis hdchstens 10 Meter betriigt, wird nur dann Ersatz
gewiihrt, wenn das Grundstiick infolge soleher Baubeschriinkung zur nutzbrin-
genden Bebauung ungeeignet wird. Betriigt der Abstand der vorderen Baulinie
von der bestehenden Strassenlinie mehr als 10 Meter bis hoéchstens 15 Meter, so
wird eine Entschiidigung nicht gewiihrt, wenn die Seite der StraBle, an welcher
das Grundstiick belegen ist, auf ¥s ihrer Lange umgebaut oder schon in einem
der Baulinie entsprechenden oder in einem gréBeren Abstande von der beste-
henden Strassenlinie hebaut ist, es sei denn, daB das Grundstiick infolge der
Baubeschriinkung zur nutzbri 1 Bebauung ignet wird; fiir die Aus-
messung der etwa zu gewithrenden Entschiidigung sind, abgesehen von dem

letzteren Fall, nur die mehr als 10 Meter bezw. 15 Meter von der Strassenlinie
entfernt liegenden Flichen in Betracht zu ziehen.

(4) Fiir den ctwaigen Schaden, der dem Eigentiimer eines an “einer min-
destens vorliiufig fertiggestellten hebauten Stralie belegenen Grundstiicks aus der
Auferlegung einer StraBenlinie erwiichst, deren Abstand von der bestehenden
siraBenlinie nieht mehr als 5 Meter betriigt, wird, abgesehen von dem Falle des
ersten Absatzes, nur dann Ersatz gewiihrt, wenn das Grundstiick infolge soleher
Baubeschriinkung zur nutzbringenden Bebauung ungeeignet wind.  Fiir'die Aus-
messung der etwa zu gewithrenden Entschidigung sind, abgesehen von dem
letzteren Fall, nur die mehr als fiinf Meter von der bestehenden Strassenlinie
entfernt liegenden Fliichen in Betracht zu ziehen. Fiir den etwaigen Schaden,
der dem Eigentiimer eines an einer neu anzulegenden oder an einer bereits be-
stehenden, aber noch nicht vorlinfig fertiggestellten oder an einer mindestens vor-
liufig fertiggestellten, aber noch nicht bebanten Strasse belegenen Grundstiicks<
aus der Auferlegung einer StraBenlinie erwiic , wird nur dann Ersatz gewiihrt,
wenn die fur die Durchfiihrung des Bebauungsplans insgesamt abzutretenden Grund-
stiickstliichen mehr als 30 % der Gesamtfliche ausmachen. Fir die etw:ige Ent-
schitdigung sind nur die iber 30 0/v hinausgehenden Flichen in Betracht zu ziehen.

(5) Als bestehende Strassenlinie im Sinne der Abs. 3 und 4 gilt diejenige
Linie, welche die tatsiichlich den Zwecken des oOffentlichen Verkehrs dienenden
Bodenflichen von dem diesem Verkehr entzogenenen Privatgrunde scheidet

(6) Aus den Vorschriften der 84 bis 10, mit Ausnahme derjenigen des § 7
Abs. 8, aus dem Verbot der Errichtung von Fabriken, Wirtschaften und die
Nachbarschaft belistigenden Geschiftsbetrichen, sowie aus der Vorsehreibung
einer offenen Bauweise kinnen hulensanspriiche nicht hergeleitet werden.
Ferner kinnen Schadensersatzanspriiche aus dem Verbot der Errichtung von
Etagenhiusern nicht hergeleitet werden, wenn das Grundstiick der Teil eines
Baublocks ist, auf welchem sich Etagenhiluser noeh nicht befinden.

(7) Fiir solche in dem Bebauungsplane vorgeschriebenen Bau- und Aus-
nutzungsheschriimkungen, mit welchen das Grundstiick nach Inhalt des Grund-
buchs bereits vorher belastet war oder welehe auch ohne Eintragung dem Grund-
stilcke bereits durch frithere Gesetze oder annoch zu Reeht bestehende obrigkeit-
liche Verfiigungen oder durch Vertrag nuferlegt worden sind, wird keine Ent-
schitdigung gewihrt

(8) Der etwaige Schaden, welcher aus sonsti
Ausnutzungsbeschrinkungen erwichst, ist dem
destens  vorliufig
ersetzen

(® Auf die einem Grundeigentiimer zukommende Ents
selbe sich die nach dem Bebauungsplane fiir dffentliche Zwes
zu verwendenden bisherigen Teile des oéffentlichen Grundes, welche mit seinem
Grundstiicke in unmittelbarem Zusammenhange stehen, nach dem Schitzungs
werte, und zwar bis zur Hohe der Entschiidigungssumme, in Anrechnung bringen
lassen. Andererseits sind die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke berechtigt.
die Uberlassung soleher Teile des offentlichen Grundes, sofern sie nicht zur Ent-
schidigung eines benachbarten Grundeigentiimers gebraucht werden, fiir den
Schiltzungswert zu beanspruc Daruber, ob ein Anlieger einen solchen Teil
des offentlichen Grundes zu iibernehmen hat bezw. ob dieser ihm auf sein Ver-
langen zu uberlassen ist, entscheidet im Streitfalle die Sehittzungs mmission
(vergleiche § 13).

(10) Als Bebauung im Sinne dieses Paragraphen wird
Vorhandensein

gen nen auferlegten Bau- oder
igentimer eines an einer min-
fertiggestellten bebanten Strasse belegenen Grundstiicks  zn

=

hidigung muss der
ke ferner nicht mehr

ht angeschen das
von die Erdgeschosshohe nicht uberschreiteuden Vor- und An-
bauten (2. B. Erkern, Veranden), ferner von Stillen chuppen, Abortgebiuden
und dergl. Jedoch ist den Grundeigentiimern Entsc gung zu gewithren wenn
infolge der Abtretung der betreffenden Grundstiicksfliche der Abbruch der vor-
erwithnten Gebiudeteile, Stille usw. erforderlich wird. Bei Ermittlung der be-
bauten Linge einer Strasse wird den seitwiirts freiliegenden Gebiluden der un-
bebaute Raum des Grundstiicks bis zur Breite von 4 Meter an jeder Seite hinzu-
gerechnet.

§ 18, Aul die Feststellung der dem Grundeigentiimer auf Grund dieses
Gesetzes zu leistenden Entschiidigung tinden die Vorsehriften Expropriations-
gesetzes vom 5. Mai 1886, abgeiindert durch das tz vom 27. September 1899,
mit Ausnahme der §§ 1 bis 3, 13, 14, 15, 19 und 37 bis 40 und mit der ferneren
Massgabe Anwendung, dass

#. die Verpflichtung zur Abtretung einer Grundstiieksfliiche bezw. zur Duldung
einer das Grundeigentum betreffenden Beschriltnkung als  durch die Fest-
stellung des Bebauungsplans bezw. des Zusammenlegungsplans (8 14) ent-
schieden anzusehen ist;
die Einleitung des Verfahrens sowohl auf Antrag der Stadt bezw. der Finanz-
deputation wie aul denjenigen der beteiligten Privatpartei erfolgen kann;
e. der fir die Abtretung einer Grundstiicksfliche etwa zu erhebende Fntschildi-
gungsanspruch, bei Vermeidung des Verlus dieses Anspruchs, durch An-
meldung bei der Schiitzungskommission spiitestens innerhalb ciner Frist von
3 Monaten geltend zu machen ist, welche mit dem Tage der Eintragung des
Eigentumsiiberganges in das Grundbuch zu laufen beginnt;
. eine Erhebung von Stempeln und Gebiihiren einschl, der Immobllienabgabe
abseiten des Staates in den hier in Frage stehenden Filllen nicht stattfindet,

§ 4. (1) Fordert die Stadt Cuxhaven auf Grund der ihr durch § 3 dieses
Gesetzes gegebenen Befugnis die Abtretung eines Teils mit Rechten dritter be-
lasteten Grundstiicks, so kann die Abtretung ohne Uebergang der Belastungen
des Grundstiicks erfolgen, wenn vorher auf Antrag eines Beteiligten durch Be-
schlufl der Schiitzungskommission festgestellt ist, dal die Abtretung fiir die ein-
getragenen Berechtigten unschidlich ist.

(2) Die Unschildlichkeit ist festzustellen, wenn der abzutretende Teil im
Verhilltnis zum Stammgrundstiick von  geringem Wert und Umfang ist und
unter Ber ichtigung der durch die Durchiiihrung des Bebanungsplanes ver-
dinderten tatsiichlichen Verhiiltnisse weder eine Vermindernng des Wertes des
Grundstiicks, noch eine Beeintriichtigung der in der Abteilung I1 des Crandbuehs
eingetragenen Rechte anzunehmen ist.

(8) Liegen die Voraussetzungen des Abs, 2 nicht vor, so ist die Feststellung
der Unschiidlichkeit davon abhiingig zu machen, daf ein durch Beschlu der
Schiitzungskommission festzusetzender, die Verminderung des Wertes bezw. die
Beeintriichtigung der eingetragenen Rechte ausgleichender Betrag von der Stadt
unter Verzicht auf das Recht zur Riicknahme hinterlegt wird.

(4) Eine Beeintriichtigung der Sicherheit der Berechtigten ist such dann
nicht anzunehmen, wenn die durch die Abschreibung eintretende Wertminderung
dadnreh ansgegliehen wird, dall entweder
a. anstelle des abzuschreibenden Teiles ein anderes Grundstiick, welches nach

Abzug seiner mitzuiibertragenden Belastungen mitdem abzuschreibenden Grund-

stitcksteile gleichwertig ist, dem Stammgrundstiick als Bestandteil zugeschrichen
wird, oder

. ein der Wertminderung entsprechender Betrag der vorhergehenden Belastungen
geloseht wird.

(5) Die Entscheidungen der Schiitzungskommission sind dem Eigentiimer
und dem eingetragenen Berechtigten von Amts wegen zuzustellen. Die Vop-
schriften tiber die Zustellung im Verfaliven der Zwangsversteigerung finden ent-
sprechende Anwendung. Fur die Erstattung der Auslagen eines Zustellungs-
bevollmiichtigten haftet die Stadt, .

(6) Gegen die Entscheidungen der Schiitzungskommission findet das Rechts-
mittel der sofortigen Beschwerde unter sinngemiier Anwendung der Vor-
schriften des Reichsgesetzes tiber die Angelegenheiten der freiwilligen Gerichts-

b.
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barkeit — an die in den Absiitzen 2—5 des § 20 des hamburgischen Expro-
priationsgesetzes normierte zweite Instanz der Schiitzungskommission statt. Ein
weiteres Rechtsmittel besteht nicht. Die Entseheidungen der Schiitzungskommission
werden erst mit der Rechtskraft wirksam.

(1) Ist die Unschiidlichkeit festgestellt, so ist zur Befreiung des abzu-
schreibenden Grundstiicksteiles von einer Hypothek, Grundschuld oder Renten-
sehuld die Vorlegung des Hypotheken-, Grundschuld- oder Rentenschuldbriefes
und bei einer Hypothek fiir die Forderung aus einer Schuldverschreibung auf
den Inhaber, aus einem Wechsel oder anderen Papier, das durch Indossament
iibertragen werden kann, die Vorlegung der Urkunde nicht erforderlich. Das
Grundbuchamt hat jedoch den Besitzer des Briefes zur Vorlegung anzuhalten
und im Falle der Vorlegung die Befreiung auf dem Briefe zu vermerken.

(8) Der zur Ausgleichung der Wertminderung hinterlegte Geldbetrag ist auf
Antrag des Eigentiimers oder eines eingetragenen Berechtigten nach den fir die
Verteilung des Erloses im Falle der Zwangsversteigerung geltenden Vorschriften
zu verteilen

5. Zusammenl tahren

§ 15. (1) Wenn es bei Ausfilhrung des genehmigten Bebauungsplans zweek-
miissig erscheint, die innerhalb eines bestimmt abzusondernden Teiles des Plan-
bereichs belegenen Grundstiicke in ihrer Begrenzung untereinander und in ihrer
Lage zu den im Plan verzeichneten Strassen usw. zu veriindern, so greift das
Zusammenlegungsverfahren Platz.

(2) Seine Einleitung erfolgt durch Beschluss der Landherrenschaft. In dem
Beschluss sind die Grenzen desjenigen Bezirks, auf welchen das Zusammen-
legungsverfahren angewendet werden soll, genau zu bezeichnen

(3) Auf das weitere Verfahren finden die entsprechenden Bestimmungen des
Bel plangesetzes fiir die hamburgischen Vororte auf dem rechten Elbufer
sinngemiiss Anwendung mit der M be, das der Z legungsplan seitens
der Landherrenschaft zuniichst dem Magistrate zur Ausserung vorzulegen und als-
dann dffentlich auszulegen ist.

(1) Der festgestellte Zusammenlegungsplan gilt als Teil des Bebanungsplans.

8. Anlegung und Regulierung von Strassen.

§ 16. (1) Beziiglich der Ersatzpflicht der Anlieger an den vom Staat oder
yon der Stadt nen anzulegenden Strassen, Pliitzen, Wasserliinfen und sonstigen
Hffentlichen Anlagen (vergl. § 1 Abs. 2a und b), desgleichen an solchen bereits
bestehenden, aber noch unfertigen Strassen und Wegen, deren Beibehaltung und
Regulierung im Beb ! vorgeseh ist, finden die Bestimmungen der
§§ 108 und 109 des Baupolizeigesetzes fiir die Stadt Hamburg vom 23. Juni 1882
sinngemiiss Anwendung.  Fiir solche bereits bestehende aber noech unfertige
Strassen und Wege sollen indessen die Anlieger nur die Kosten einer vorliufigen,
nicht endgiiltigen Herstellung der Strasse ersetzen.

(2) Den zu ersetzenden Kosten sind auch diejenigen fiir die Herstellung der
Fusswege, sowie dei den nen angelegten Strassen usw. die Zinsen des fir die
Anlage aufgewendeten Kapitals hinzuzurechnen.

(8) Die Feststellung der von den Gr tei ern zu lei Beitriige
erfolgt erforderlichenfalls auf dem im § 13 angegebenen Wege mit der Massgabe,
dass die im § 108 des Baup i der P ion zugewiesenen Ob-
liegenheiten im Bereich des vorliegenden Gesetzes, insoweit es sich um von der
Stadt hergestellte Strassen handelt, vom Magistrat wahrgenommen werden.

(4) Die Beitragspflicht der Grundeigentiimer in betreff der Kosten der
Siele bestimmt sich nach den Vorschriften des Gesetzes yom 18. Mai 1896, be-
treflend die Herstellung einer Sielanlage fir die Gemeinde Cuxhaven und Dise.

§ 17. (1) Bei Anlegung neuer Strassen sind, sofern es sich um Strassen
handelt, welche im Bebauungsplan vorgesehen sind, die in dem letzteren ent-
haltenen Vorschriften massgebend. Vor Beginn der Ausfithrung ist dis Genehmi-
gung des Landherrn einzuholen, welcher die nitheren Anordnungen iber die Art
der Ausfithrung erlilsst. »

(2) Handelt es sich um Strassen, welche im Bebauungsplan nicht vorgesehen
sind, so finden die Bestimmungen des Abschnittes X unter 2 des Baupolizei-
gesetzes fiir die Stadt Hamburg vom 23 Juni 1882 mit Ausnahme des § 113 und
mit der ferneren Massgabe Anwendung, dass fir die Erteilung der nach § 110

* erforderlichen obrigkeitlichen Genehmignng der Landherr zustindig ist.

(#) Die in Gemissheit der beiden vorstehenden Absiitze erforderliche Ge-
nehmigung des Landherrn ist, sofern es sich um die Anlegung nener Strassen
dureh Privatpersonen handelt, erst nach vorgiingiger Anhorung des Magistrats zu
erteilen und ferner davon abhiingig zu machen, dass fiir die im § 111 Abs, 2 des
Baupolizeigesetzes bezeichneten oder fiir sonstige offentliche Zwecke eine ent-
sprechende Bodenfliche an die Stadt abgetreten werde,

§ 18, (1) Die Unterhaltung und, soweit erforderlich, Beleuchtung der von
Privatpersonen angelegten Strassen liegt, solange diese nicht von der Stadt iiber-
nommen sind, den Unternehmern bezw. den Eigentiimern der anliegenden Grund-
stiicke in dem im § 115 des Baupolizeigesetzes bezeichneten Umfange ob.

(2) Die Stadt kann die {bernahme einer von Privatpersonen angelegten
Strasse zn jeder Zeit verlangen. In solchem Fall ist die Strasse vor der Abliefe-
rung von den Unterhaltungspflichtigen, sofern nicht bei Genehmigung der
Strassenanlage eine weitergehende Ausstattung yorbehalten ist, in denjenigen
Zustand zu setzen, in welchem sie sich bei ordnungsmissiger Unterhaltung zu
befinden hiitte.

(8) Beziiglich der auf Antrag der bisher zur Unterhaltung einer
Verpflichteten erfolgenden Ubernahme finden die §§ 116, 118, 119 Abs. 2, 121 bis
125 des Baupolizeigesetzes mit der Massgabe Anwendung, dass die daselbst den
staatlichen Behirden zugewiesenen Funktionen von dem Magistrat wahrzunehmen
sind und fir die Entseheidung tiber die gegen die Anordnungen des letzteren
erhobenen Beschwerden der Landherr zustitndiy ist.

§ 19 (1) Bei Regulierung bestehendel novh unfertiger Strassen und Wege
und bei Anlage neuer Strassen kann mit Zustimmung des Landherrn von der
endgiiltigen Fertigstellung der Strasse zuni., hst wbgesehen und ihre vorliufige
Fertigstellung beschlossen werden (verg . § 6 Abs. 3).

(2) Bereits bestehende, aber noch unfertige Strassen und Wege, deren Bei-
behaltung und Regulierung im Bebauungsplan vorgesehen ist, sind, sobald die
den grisseren Teil der bebaubaren Front:n vertretenden Anlieger es beantragen,
geitens der Stadt auf Kosten der Anlieger mindestens vorliufig fertigzustellen.

Strasse

7. Schlussbestimmungen.

§ 20. Die in diesem Gesetz fiir Strassen gegebenen Vorschriften finden anch
auf Strassenteile und Strassenseiten bezw. Seiten von Strassenteilen sinngemiiss
Anwendung.

§ 21. Die auf Grund der Bestimmungen dieses Gesetzes von den Grund-
eigentiimern zu leistenden Zahlungen konnen auf Antrag der Beteiligten statt in
Kapital durch eine in das Grundbueh einzutragende Annuitit in Gemiissheit der
entsprechenden Bestimmungen des Baupolizeigesetzes fiir die Stadt Hamburg
berichtigt werden. In diesem Falle ist der Kapitalbetrag aus Staats- und Stadt-
mitteln auszubezahlen und die Annuitit dem Staat bezw. der Stadt zu entrichten.

§ 22, (1) Bei allen zur Ausfithrung des Bebauungsplanes oder im Zusammen-
legungsverfahren (§ 15) zur Ausfihrung des Zusammenlegungsplans erfolgenden
Abtretungen von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen  erléschen, und zwar,
soweit es sich um Abtretungen zur Ausfihrung des Bebauungsplanes handelt,
nach MaBgabe des § 14, die an den abgetretenen Flichen bestehenden Rechte,
sowie die durch eine Vormerkung oder ein Veriusserungsverbot gesicherten An-
spriiche, soweit nicht in dem Plane ein anderes bestimmt ist oder der Erwerber
sich bei der Auflassung damit einverstanden erkliirt hat, dal die Rechte oder
die zur Sicherung von Anspriichen dienenden Vormerkungen bestehen bleiben.
Auf trag des cerbers hat das Grundbuchamt die erloschenen Rechte und
Anspriiche zu lischen o im Falle der Uebertragung des abgetretenen Grund-
stiicks  oder Grundstickt auf ein anderes Grundbuchblatt von der Mituber-
tragung jener Rechte und Anspriiche abzusehe Fiir die Berechtigten, deren
Rechte und Anspriiche erlosehen, tritt an die Stelle der abgetretenen Fliehe die
dafiir zu zahlende Entschidigungssumme. Die Befriedigung aus dieser Ent-
sehiidigungssumme, sowie aus der fir Auferlegung einer Baubeschrilnkung etwa
# hlenden E idi mme ¢rfolgt nach MaBgabe der im § 10 des Expro-
printionsgesetzes vom 5. Mai 1886 enthaltenen Vorschriften. Im Falle des Zu-
sammenlegungsverighrens miissen die Berechtigten sich gefallen lassen, dall an
die Stelle der bisher belasteten Grundsticke die den Grundeigentiimern zu,
wiesenen anderen Grundstiicke treten und insoweit eine Barentschiidigung weg-
filllt. Die zu dem Zwecke erforderlichen Eintragungen im Grundbuche erfolgen
nach MaBgabe eines beziiglichen Beschlusses der hiitzungskommission  fiir
Expropriationssachen auf Grund des Ersuchens des Magistrats

(2) Ist ein abgetretenes Grundstiick vor der Abtretung einem Mieter oder
Pilchter iiberlassen, so ist der Erwerber berechtigt, das Miet- oder Pachtverhiilinis
ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist zu Kin igen. Auf die dem Mieter oder
Piichter zu zahlende Entschiidigung findet der § 9 des Expropriationsgesetzes vom
5. Mai 1886 entsprechende Anwendung. ‘

(3) Alle nach diesem Gesetz dem Eigentiimer eines Grundstiicks obliegenden
Verpflichtungen gehen, falls vor ihrer Erfullung der Eigentitmer wechselt, auf
den neuen Eigentimer iiber.

§ 28, Die beziiglich der in der Stadt Cuxhaven vorhandenen Strassen, Wege,
Plitze, Wasserliiufe, Deiche sowie der offentlichen Anlagen und Banwerke zurzeit
bestehenden Rechtsverhiiltnisse bleiben, insoweit dieses Gesetz
bestimmt, unberihrt. °

tiegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 13. Juli 1910

nichts anderes

Bekanntmachung

betreffend
die Feststellung des Bebauungsplans fiir die Stadt Cuxhaver.

Nachdem nunmehr durch Beschluss von Senat und Biirgerschaft der Be-
bauungsplan fiir die Stadt Cuxhaven festgestellt worden ist, bringt der Senat dies
uuter Hinweis auf die im Gesetze, betr. den Bebauungsplan fur die Stadt Cux-
haven, vom heutigen Tage an diesen Beszhluss gekniipften Folgen zur dffentlichen
Kunde. Ein Exemplar des endgiiltig festgestellten Bebauungsplans ist anf dem
Bureau des Magistrats der Stadt Cuxhaven zur K itnahme niedergelegt.

In bezug auf den Bebauungsplan hat der Senat in Ubereinstimmung mit
der Biirgerschaft ferner beschlossen und bringt hierdurch zur éifentlichen Kunde,
was folgt :

1. Die Stadt Cuxhaven wird eingeteilt:

1. in einen ostlich von der Deichstrasse und vom Grinenweg bezw. dessen
nordlicher Verlingerung belegenen, im endgiiltig festgestellten Bebauungs-
plan ohne farbige Bezeichnung gelassenen Bezirk, zu welchem aueh das
Grundstiiek der Gasanstalt und das zur Errichtung der Acetylengasfabrik
verwendete Grundstiick zu rechnen sind, in welchem alle Fabriken und
Gesehilftsbetriebe unter den nach der jeweilig geltenden Gesetzgebung in
Betracht kommenden Voraussetzungen zugelassen sind;

2. in einen im endgiiltig festgestellten Bebauungsplan griin angelegten Bezirk,
in welchem die Errichtung von Fabriken und die Nachbarschaft belistigen-
den Geschilfisbetrieben verboten ist, wobei jedoch zu bemerken ist, dass zu
den hier auszuschliessenden Betrieben, soweit nicht fiie den zwischen dem

Doser Seedeich und dem Doser Strichweg einers bezw, zwischen dem

marinefiskalischen Terrain und der Emmastrasse, ein iesslich der an der

an der Westseite dieser Strasse befindlichen Grundstiicke, andererseits, sowie
den an beiden Seiten der Neuen Reihe belegenen, im Plan nither bezeichneten

Bezirk dureh Anordnung des Landherrn nach vorheriger Anhorung des

Magistrats etwas anderes vorgeschrieben wird, die fiir die tiglichen Bedarfs-

fillle in Betracht kommenden Geschiiftsbetriebe, wie Bickereien, Handlungen

mit Fleischwaren, Delikatessen, Mileh und Feuernngsmaterial, ferner Wiische-
veien, Kleinwerkstitten fir T hler, Drechsler, Klempner, Mechaniker,

Sehlosser, Schmiede usw., sowie Wirtschaften im allgemeinen nicht zu rechnen

sind ;

in einen im endgiltig festgestellten Bebauungsplan gelb angelegten Bezirk,

in welchem diejenigen gewerblichen Anlagen verboten sind, die unter den

§ 16 der Reichsgewerbeordnung fallen, und in welchem mit Genehmigung des

Landherrn anch Schlachtereien zuzulassen siud.

11 Als definitive Strassenhéhe wird fiir Cuxhaven die Hohe von 4,560 Meter
iiber Mittelniedrigwasser der Elbe bei Cuxhaven festgestellt. Die sonstigen
Strassenhohen und Gefille ergeben sich aus dem endgiiltig festgestellten Be-
baunungsplan.

Gegeben in der Versammlung des Se

Hamburg, den 13 Juli 1910

ats.
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