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Mieterschutz und Mieteinigungsimter

 Iweeker: vermieteten Raum file eigene gewerb-
‘liche Zwecko  dringend  braueht. Bei der Ab.
wigung dep beiderseitigen Intoressen sind zu-
gunsten des Vermieters die Zahl unddas Lebons-

der zn seinem Hausstande gehorigen Abe
amlinge mit zu bericksichtigen.

Liegen dis in Abs. 1 bezeichneten Grinde
nur fir ein Teil des Mictranms vor, so kann
hinsichtlich  dieses Teils, ins-

eines  Hausgartens, verlangt
kann das Gericht die .\lllhr‘lulng
anf einen Teil des Mictraums beschranken, ins-
besondere, wenn der Vermieter Nebenriume,
welehe nicht Wohnriaume sind, oder entbehrliche
Teile des Mietraums zur Herstellung selbstandi-
gen Wohunraums braucht, Bei teilweiser Auf-
liebung des Mietverhiiltnisses ist, sofern ein ver.
cinbarte sins w0 zahlen ist, auf Antrag
in der Urteilsformel anszusprechen, um welchen
Betrag sich der Mietzins fir den verbleibenden

ki

die  Aufhcbung
auch
h

besondere
werden,  Av

von der Sicherung ausrcichenden Ersatzwohn.
raums  abhingiy gemacht  werden, wenn dies
zur Vormeidung unbilligor Hirten erforderlich
erscheint. Das gleiche gilt, wenn ein teilweise
aul Wohuraum bezigliches Mietverhiltnis nach
§ 4 Abs. 2 hinsichtlich des Wohnraums auf-
gehoben  wird

Wird ein !Iu‘l\'vl‘lmllma das sich aunsschliefi-
lich oder Teil auf anderon als Wohn-
raum bey lediglich nach § 4 aufgehoben,

80 ist, soweit es sich mm Raum handelt, der
nicht Wohnraum ist, die Zwangsvollstreckung
yon Bicherung des fie die Berufs- oder Ge-
schiiftsbedirtnisse des Micters ausreichenden

Ersatsraums abhingig zu machen, wenn der
Micter beweist, dal bei Versagung des Ersatz.
raums dringende 6ffentliche Intercssen gefihr-
det werden  wirden, Hat das Reich, ein Land,
cin  Gemeindeverband  oder  eine  Gemeinde
Ihumu der  bezeichneten Art zu Offentlichen

Teil des Mictraumes mindert; gilt Lh gesetz- | Awecken oder Wohnriume, in denen gleichzeitig
liche Miete, so wird der Teil des| T teschifte wahrg werden, miet-
Mietzinses nacll § 2 Abs, dm lh-u»hsun--h weise inne, so gilt Sats 1 mit der Madgabe,
gesetees von dem Micteinigungsamto festgesotzt, | 928 der Nachweis durch eine Erklirung der
Wind das Mistverhiltnis lediglich au Grund | BohOrde gefihrt wird, welcho dor den Raum
dos Abs. 1 aufgshoben, so s Goricht aug | bonutzendan Dohdeda vorgesoteb ist.
T 458 et Hat in den Fillen der Abs. 1, 2 der Miet

Antrag des Micters den Vermiete chten,
dem Micter rh-' fie den Umzug innerhalb des
CGemeinde orderlichen Kosten ganz
oder teilweise 1, wenn dies nach Lage

daB benachbar
nde im Sinne dieser Vo
sind.  Fir Gemeinden, d

anzusehen

Liandern angehd kann auf An-
trag riligten  ober: Landesbehirden
der beitsminister  die  Bestimmung
treffen. :

Soweit die Ersatzpilicht ausgesprochen wird,
ist anf Antrag des Micters dic Zwangsvoll-
streckung von der Hinterlegung eines in der
Urteilsformel  zu  bezeichnenden, die Umzugs-
kosten oder den zugebilligten Teil mutmablich
deckenden Geldbetrags abhingiz zu machen,

Der Micter ist iber die Zulissigkeit der in
den Abs. 3, 4 bezeichneten Antrage zu be-
lehren. Wird das Urteil nur wegen der Um-
zugskosten angefochten, so  erfolgt. die An-
fechtung durch sofortige B iwerde.

Auf Antraz des Micters nn durch einst-
weilige  Verfligung  dic  Hinterlegung des im
Abs. 4 bezeichneten Belrags angeordnet werden,
wenn der Mieter mit der erforderlichen behord-
Jichen Genchmigung (§ 31) einen Ersatzraum
gemictet oder wenn das Micteinigungsamt einen
Mictvertrag iiber ecinen Ersatzraum  festgesetzt
hat. Zum Erlasse der einstweiligen Verfigung
ist  nicht erforderlich, dal ecine Gefahrdung
des Anspruchs glaubhaft gomacht wird.

Das Gericht ks in d das Mietverhaltnis
aufhebenden Urteil aussprechen, daf eine Be-
schlagnahme des  Mietranms durch die Ge-
meindebeborde unter bestimmten, im Urteil zu
bezeichnenden  Voraussetzungen ausgeschlossen
ist. Eine Anfechtung des Urteils findet insoweit
nicht statt.

§ 5. In den Fallen der §§ 2 bis 4 ist das
Miewverhaltuis  fir den Zeitpunkt aufzubeben,
fiir den eine zur Zeit der Klageerhebung er-
folgende Kindigung nach dem Vertrag oder
beim Mungel einer Vertragsbestimmung nach
§ 565 des Biingerlichen Gesetzbuchs zulissiz
sein oder an dem d cinbarte Mietzeit ab-
laufen wirde. In den Fallen der §§ 2. 3 kann
auf Antrag des Vermieters das Mistverhiltnis
mit sofortiger kung aufgehoben werden.

Der Zeitpunkt. tie den die Aufthebung erfolgt,
ist in der Urteilsformel festzustellen.

In der Urteilsiormel ist ferner zu bestimmen,
dafs der Mieter den Mietraumn zu dewm im Abs. 1
bezeichueten Zeitpunkt an den Vermieter her-
anszugeben hat. § 721 der ZivilprozeSordnung
t, vorbehaltlich des § 6 Abs. 3 Satz 2, un-
iri; er gilt entsprechend,

wenn das Urteil
die Herausgabe von Riumen zum Gegenstande
hat, die nicht Wohnriume sind.

§ 6. Wird ein Mietverhaltnis, das sich aus-
schlieflich oder zum Teil auf Wohnraum be-
zicht, lodiglich nach § 4 Abs. 1 aufgehoben.
so ist die Zwangsvollstreckung durch Ausspruch

in der Urteilsformel davon abhingig zu machen,
Wohnraums fir den Micter

dal hinsichtlich de:
ansreichender Ersatz
spruch kann unterbl
des Ersatzraums keine unbillige Harte fir den
Mieter darstellt. Wird ein Mietverhiltnis der
bezeichnenden Art nach & 2 lediglich deshalb,
weil der Mieter einew Dritten doa Gebrauch
deg Mietraums unbefugt belassen hat, oder nach

0, 80 kaoy  die Zwangsvollstreckung

den Ausspruch  beantragt und ist der Antrag
im eil iibergangen, so ist ‘das Urteil zu
erginzen. Auf das Verfahren finden die Vor-
schrifien des § 319 Abs, 2, 3 der Zivilpro
ordnung entsprechende Anwendung; das gle

wenn ag auf Gewihrung ciner
Riumungsfrist i ngen ist. Wird das Urteil
nur wegen  der Gewihrung oder Versagung

cines  Ersatzraums oder einer Riumungsfrist
angefochten, so erfolgt die Anfechtung durch
sofortige  Beschwerde,

Solange in den Fallen der Abs. 1, 2 der Er-
satzeanm nicht gesichert ist, jedoch nicht iiber
den Zeitpunkt der Herausgabe des Mietraumes
hinaus, haben die Beteiligten in Anschung dieses
Raumes dic aus dem Mietverhiltnisse sich er-
gebenden Rechite und Pilichten,

Enthillt das Urteil cine Beschrinkung der
Zwangsvollstreckung nach den Abs. 1, 2 oder
nachi § 4 Abs. 4 und treten nach Ablauf dei
Beschwerdefrist (Abs. 3 Satz' 3, § 4 Abs,
Tatsachen ein, welche die Aui‘hebung des Miet-
verhiltnisses nach den §§ 2, 3 rechtfertigen
wirden, oder vereitelt der Mieter boswilliz die
Sicherung eines Ersatzraums, so kann der Ver-
mieter die  Aufhebung der Beschrinkung ver-
langen. Cher den Antrag des Vermicters wird
auf Grund mindlicher Verhandlung durch Urteil
entschieden; gegen das Urteil findet sofortige
beschwerde  statt.“§ 25 Abs. 2 des Gerichts-
ki gilt ent 1 d.
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b) Verfahren.

§ 7. Uber die Aufhcbungsklage entscheidet
das Amtsgericht unter Zuziehung von RBeisitzern.
AusschlieBlich zustindig ist das Amtsgericht, in
dessen Bezirk sich der Mietraum befindet. Die
Vereinbarung der schiedsgerichtlichen Erledi-
gung ist unwirksam.

Die Beisitzer missen zor Halfte Vermieter
aus dem Kreise der Hausbesitzer, zur Hilfic
Micter sein. .

Fir dic Auswall der Beisitzer darf nur maf-
gebend sein, dafl von ihnen eine gewissenhafte
und wunparteiische Ausibung des Amtes zu
erwarten ist; nach der Zugehorigkeit zu be-
stimmten Berufsarten oder Bevdlkerungskreisen
darf ein Unterschied mcht gemacht werden.
Personen, die und Mieter
sind, sollen nicht zu Bels)tzer'n bestellt werden.
Das gleiche gilt fir Mitglieder und Vertreter
von Gesellschaften und haften, die
ihren Mitgliedern satzungsgemifi, Wohnungen
verschaffen, sowcit diese Personen Wohnungen
inne haben, die nicht den Vorschriften dieses
sesetzes unterliegen, cs sei denn, daf sie von
einem Ortlichen Hausbesitzer- oder Mietervereine
vorgeschlagen sind.

Die Beisitzer sind in bestimmter Reihenfolge
zu den Sitzungen heranzuzichen.

Wer eine Verpflichtung nach Abs. 3 Satz §
ibernommen hat, darf nicht dieser Verpflich-
tung zuwider vor cinem Gericht, einem Mict-
einigungsamt oder einer Beschwerdestelle (§ 42)
als  Bevollméchtigter oder Beistand in An-

das Jandgerichtliche Verfahren maBgebend. Das
fiericht kann anordnen, daf cin Augenschein
durch die Besitzer oder, wo mehr als zwei
Beisitzer titig sind, durch .jo cinen Beisitzer
aus dem Kreise der Vepmieter oder der Mieter
cingenommen wird; andere Beweiserhebungen
kimnen Beisitzern nicht ibertgagen wordén, Die
Entscheidungen bedirfen nicht der Untersehrift
durch die Boisitzer.

§ 9. Dic Bestimmung eines Termins zur Gite-
verhandlung kann auch von dem Micter be.
antragt woerden, der eine Aufhebungsklage be-
fiirchtet.

§ 10. Jede Ladung einer Partei zur minds
lichen Verbandlung iber die Aufhebungsklage
soll dea Hinweis darauf onthalten, daf gegen
die Partei Versiumnisurteil ergehen kann, wenn
sie im Termino nicht erscheint oder sich nicht
ordunegsmilie vertreten liBt,

Von dem Hmunm. einer Klage, mit welcher
Aufhebunyg cines anf Wohnraum beziiglichen
diltnisses auf Grond des § 3
Gerichtsschreiber der Fi
Angabe des riick
unter Hinwers an
wld den Reichsgrund

wird, lat der
Lehopde unte
1

standigen Miet-

aussetzung, Are und Mab der
sorge  unverziglich Mitteilung  zu machen,
§ 11. In dem n auf die Klage angesotzten

Termine Kann die
bleiben, E
Parteien

zichung der Beisitzer unter-

Termine nur cine der
hren Antrag der Amts-
richter das Vo irteil. Erscheinen beide
Parteien und  kommt ein Vergleich nicht zu-
stande, 5o hat dec Amtseichter die Entscheidung
zu erlassen, wenn sie sofort erfolgen kann und

beide rteien es beantragen. Andernfalls ist
ein neuer Verhandlungstermin, zu dem die Bei-
sitzer zuzuzichen -gind, anz en und sofort
zu verkiinden. Zeugen und Sachverstandige,
deren whmung  der * Amtsrichter fiir er-
forderlich erachtet, sind zu diesem Termine
7 lad

13. Bis zum Schlusse der mundlichen Ver-
handlung, auf die das Urteil ergeht, kénnen
andere als die in der Klage vorgebrachten
Klagegriinde geltend gemacht werden, In der
Berufungsinstanz gilt dies pur, wenn glaubhaft
gemacht wird, da der Vermieter ohne sein
Verschulden auferstande gewesen  sei, jene
Griinde im ersten Rechtszug vorzubringen,oder
wenn der Mieter zu der Anderung der Klage
seine Einwilligung erteilt hat.

Die Leistung eines Eides ist durch Beweis-
beschluf anzuordnen.

Erfolgt die Aufhebung des Mietverhiltnisses
lediglich nach § 4, so ist das Urteil nicht fiir
vorliufig vollstreckbar zu erkliren. Ein Urteil,
das auf einem anderen Grunde beruht, darf nur
dann fiir vorlaufig vollstreckbar erklirt wer-
den, wenn glaubhaft gemacht wird, dal die
Aussetzung der Vollstreckung dem Vermicter
einen nicht zu ersetzenden Nachteil bringen
wiirde.

Die Kosten des Rechtsstreites konnen, wenn

die Aufhebung lediglich nach § 4 erfolgt, dem
Vermieter ganz oder teilweise auferlegt werden,
sofern dies nach Lage der Sache, insbesondere
nach den Vermogens- und Erwerbsverhaltnissen
der Vertragsteile, der Billigkeit entspricht. Die
Entscheidung Uber die Kosten kanu in diesem
Falle selbstandig angefochten werden, sofern
der Wert des Beschwerdegegenstandes den Be-
trag von 30 RM. ibersteigt; die Anfechtung
erfolgt durch soforiige Beschwerde.
Gr d.« Wertherechnung bei der Aufhebungse
klage der Betrag des fir die Dauer cines
\'xerwi;ahms zu entrichtenden Mietzinses ma8-
gebend,

§ 14. Gegen ein Urteil, durch das. ein Miet-
verhaltuis aufgehoben oder eine Aufhebungs-
klage abgewiesen ist, finden die Berufung und
in dvn Fillenn des § 6 Abs. 3. 5 auch die so-
fortige Beschwerde ohpe Riucksicht auf den
Wert des Beschwerdegegenstandes statt.

In den Fallen des § 4 Abs. 5, des § 6 Abs. 3
und des § 13 Abs. 4 findet die sofortige Be-
schwerde auch dann stati, wenn melirere Be-

griinde nder geltend

werden.

Wird ein Urteil mit der Berufung und der
sofortigen Beschwerde angefochten, so ist iiber
Rechtsmittel von derselben Kammer des
zerichts zu entscheiden.

gelegenheiten auftreten, die gich auf Mlet\l'l‘- Leide
hiiltnisse iber Gebiude oder Gebind be- | L
zichen. Jodes

§ & Die micht auf Grund einer miindlichen
Verhandlung ergehenden Beschlisse und Ver-
fiigungen werden von dem Amtsrichter aliein
erlass

i, ibrigen sind fiir die Befugnisse des Amts-
richters und der Beisitzer die Vorschriften iiber

auf eine Aufhebungsklage ergehende
Urteil soll einen Hinweis auf den zulfssigen
Rechtsbehelf sowie auf die Form urd Frist
seiner Einlegung enthalten.

§ 15. Der Vermieter kann in der Klage neben
dem Aufhebungsanspruch auch andere ‘An-
spriiche erheben, sofern sie das gleiche Miets-
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