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Mieterschutz und Mieteinigungsimter

verhaltnis betreffen und das Gericht auch fir
sie pustindig ist.

Die Erhebung einer Widerklage ist nur statt-
haft, sofern der Gegenanspruch des Mictersdas
gleiche Mietverhiltnis betrifft.

Wird mit der Aufhebungsiclage ein Anspruch
anderer Art verbunden, so ist auf Antrag des
Beklagten anzuordnen, daf der Anspruch in
getrenntem Prozesse verhandelt werde. Die An.
ordnung kann auch von Amts wegen gotroffen
werden, In entsprechender Weise isi zu ver-
fahren, wenn eine Widerklage anderer Art er-
hoben wird. Die Abtrennung der Widerklage
ist auf Antrag auch dann anzuordnen, wenn der
mit ihr erhobene Anspruch die sachliche Zu-
stindigkeit des Amtsgerichts Gborsteigt.

Der Antrag auf Abtrennung ist nur vor der
Verhandlung des Antragstellers zur Hauptsache
zullissig. Die Abtrennung von Amts wegen darf
uur erfolgen, solange nicht eine Verhandlyng
zur Hauptsache stattgefunden hat und darauf
ein Beschlu$ verkiindet ist.

§ 16. Enthilt das Urteil einen As
nach § 6 Abs. 1, s0 darf von de
Teile des Urteils, wolcher die Hopau
Mictraums zum  Gegenstande hat, eine voll-
streckbare Ausfertigung nur auf Anordnung des
Vorsitzenden erteilt werden, Die Anordnung ist
erst zuliissig, wenn durch eine Bescheinigung
der Gemeindebehiirde oder durch andere 6ifent-
liche eder ifentlich beglaubigte Urkunden nach
gowicsen ist, dafl der Ersatzraum fir den Micter
gesichert ist und daf entweder der Micter sich
mit dem Ersatzraum einverstanden erklirt oder
binnen einer Woche seit dor % weisung  des
Ersatzraums Ein i Lein Mieteini
amt vicht erhoben hat oder daf die Einwen-
dungen vom Mie einigungsamte, das hieriber
endgiiltig entscheidet, fur unbegrindet erklirt
worden gind. Der Zuweisung eines Ersatzranms
steht es gleich, wenn der Vermieter dem Mieter
durch eine pach § 132 des Birgerlichen Gesetz-
buchs zuzustellende Erklirung einen Ersatzraum
anbietet, iber den der Vermieter oder ein dem
Angebote zustimmender Dritter nach den woh-
nupgsrechtlichen Vorschriiten verfiigungsberech-
tigt ist. Bei der Zuweisung oder dem Angebote
soll der Mieter auf die Zulissigkeit von Ein-
wendungen, auf die Form und Frist ihrer Gel-
tendmachung sowie auf die Folgen des Frist-
ablaufs hingewiesen werden, Hat der Mieter
gegenlber der Gemeindebebdrde auf die Zu-
weisung eines Ersatzraums verzichtet, so geniigt
eine Bescheinigung der Gemeindebehorde iiber
den Verzicht. Ist die Vollstreckung nach § 4
von der Hinterlegung ecines Geldbetrages ab-
hingig gemacht, so muf in gleicher Weise nach-
gewiesen cein, daf die Hinterlegung erfolgt und
daf dem Mieter eine beglaubigte Abschrift der
Hinterlegungserklirung zugestellt ist.

Dic Anordnung des Vorsitzenden ist in der
Vollstreckungsklausel zu erwihnen.

Die Vollstreckung darf erst beginnen, wenn
die vollstreckbare Ausferfigung  mindestens
sieben Tage vorher zugestellt ist. Auf Antrag
des Miecters kann der Vorsitzende eine langere
Frist bestimmen,

Die vorstehenden YVorschriften finden keine
Anwendung, wenn die Beschriinkung der Zwangs-
vollstreckung nach § 6 Abs. 5 aufgehoben ist.

§ 17. Der Vermieter, der mit der Aufhebungs-
klage abgewiesen ist, kann das Recht, die
Aufhebung zu verlangen, nicht mehr auf Tat-
sachen griinden, die er in cinem {riitheren
Rechtsstreit geltend gemacht hat oder geltend
machen konnte. Tatsachen, auf die aus diesem
Grunde oder wegen § 2 Abs. 3 eine Aufhebungs-
klage nicht mehr begriindet werden kann,
dirfen zur Unterstlitzung eciner auf andere
Tatsachen gegrindeten Aufhebungsklage geltend
gemacht werden.

§ 18 Im Wege der einsiweiligen Verfiigung
darf die Herausgabe eines Mictraums nicht an-
geordnet werden.

»

¢) Besondere Mietverhialtnisse.
Sonstige Vorschriften.

§ 19. Das beim Tode des Mieters dem Ver-
miecter wie dem Erben nach § 569 des Birger-
lichen Gesctzbuchs zustehende Kindigungsrecht
wird durch dicses G nicht beriibrt; ent.
gegerstehende Bestimmungen des Mictvertrags
kommen nicht in Betracht. Der Vermieter kann
Jedcch nicht kiindigen, wenn der Erbe der Ehe-
gatte des Mieters oder ein volljihriger Ver-
wandter bis zum zweiten Grade ist und beim
Tode des Micters zu dessen Hausstand gehért
hat.

Kiindigt der Vermieter oder der Erbe nach
der im Abs. 1 bezeichneten Vorschrift, so
treten Familienangehdrige des Mieters, bei

denen die im Abs. 1 8atz 2 bezeichneten Vor-
aussetzungen vorliegen, in die Rechte und Pflich-
ten des Micters ein. Gibt ein Angehériger un-
verziiglich, nachdem er von der Kindigung
Kenntnis erlangt hat, dem Vermieter iib.

§ 26. Dag dem Vermietor nach § 19 dor Kon-
kur hende Kiindig wird
durch dieses Gesetz nicht beriihrt.

§ 27 Abs. 1 handelt von dem Verfahren jin

die Erklirang ab, daB er das MietverhAltnis
nickt fortsetzen wolle, so gilt hiasichtlich dieses
Angehérigen der Eintritt als nicht orfolgt.

1st der Erbe nicht ein Familienangehiriger
des Mieters, so kann er von Familienangehori-
gen, die beim Tode des Mieters zu dessen Haus-
stand gehdrt haben, die Horausgabe des Miet.
raums nur nach den fiir die Aufhebung eines
Mietverhiltnisses geltenden Vorschriften ver-
langen. Die fir die weitere Uberlassung  des
Raumes zu entrichtende Vergiitung wird auf
Antrag eines Vertragsteils von dem Miet.
igungsamte fostzesefzt.

Auf Mietverhiiltnisse, die sich lediglich auf
Geschiiftsriume  beziehen, finden die Vor-
schriften des Abs. 1 Batz 2 sowie der Abs. 2,
3 keine Anwendung. Abs, 1 Satz 1 gilt mit der
Matgabe, daf der Vermiotor nicht kiindigen
kann, wenn der Erbe das Geschift fortfihrt,

§ 20. Ist der Raum nur mit Riicksicht auf
cin zwischen den Vertragsteilen bestehendes
I Arbeitsverhiltnis vermictet, so
1 bis 19 auch iiber die Dauer
des  Dienst- oder Arbeitsverhiltnisses hinaus.
Dies gilt picht, wenn der Micter durch seinVer-
halten dem  Vermieter gesetzlich begrindeten
Anlal zur Auflisung des Dienst- oder Arbeits-
verhiltnisses  gegeben hatte oder wenn  der
Micter das Verhiltnis aufgelost hat, ohne daf
ihm vom Vermicter ein solcher Anlaf gegeben
war. Ist streitiz, ob cin bogriindeter Anlaf zur
Aufldsung des Dienst- oder Arbeitsverhiltnisses
vorlag, und ist fir die Entscheidung die Zu-
standigheit einer anderen Stelle begriindet, so
ist die Verhandlung bis zur endgiiltizen Erledi-
gung des Streites auszusetzen. Die Entscheidung
der anderen Stollo ist fiir das Gericht bindend,
das fiber den Mietstreit entscheidet.

Gewerkschaftliche Betditizung, insbesonderc
eine Deteilizung an Bestrebungen zur Erhaltung
oder Verbesserung von Lohn- oder Arbeits-
bedingungen, rechtfertigen die Aufhebung des
Mietverhiltnisses nicht.

§ 21. Ist ein Raum nur mit Ricksicht auf cin
zwischen den Vertragsteilen bestehendes Dienst-
oder Arbeitsverhiltnis tberlassen und stellt die
Cherlassung einen Teil der fur die Leistung der
Dienste zu  gewihrenden Vergiitung dar, so
finden die Vorschriften des § 20 nach der Auf-
losung des Dienst- oder Arbeitsverhiltnisses
entsprechende Anwendung. Der fir die weitere
Uberlassung des Raumes zu entrichtende Miet-
zins wird auf Antrag eines Vertragsteils von
dem Micteinigungsamte festgesetzt.

§ 22. Gelten in den Fillen der §§ 20, 21 die
§§ 1 bis 19 auch nach der Beendigung des
Dicnst- oder Arbeitsverhaltnisses, so geniigt es
an Stelle des im § 4 bezeichneten Aufhebungs-
grundes, dafl der Vermicter den Mictraum aus
besonderon Griinden, inshesondere fir den Nach-
folger des Mieters in dem Dienst- oder Arbeits-
verbaltnis, dringend braucht. Der Vermicter wie
der Micter kann verlangen, daf die Zwa ngsvoll-
streckung statt von der im § 6 bezel neten
Sicherung eines Ersatzraums davos abhingig
gemacht wird, daf der Vermieter an den Mieter
cinen angemessenen Geldbetrag fir den Umzug
und die Unterkunftsbeschaffung zahlt; § 6
Abs. 3, § 14, § 16 gelten entsprechend.

§ 23. Sind Riume in Gebauden, die von dem
Inhaber eines Betricbs zur Unterbringung von
Angehorigen des Betriebs errichtet oder vor
dem 1. Juli 1918 zu Eigentum erworben oder
gemietet sind, an einen Betriebsfremden fiber-
lassen. €0 kann der Vermicter die Aufhebung
des Mietverhiltnisses verlangen, wenn er den
Raum fir einen Angehorigen des Betriebs drin-
gend braucht. § 22 findet mit der MaSgabe
entsprechende Anwendung, dafl der Geldbetrag
nur zuzucrkennen ist, wenn die Versagung cine
unbillige Hirte darstellen wirde.

§ 24. Die Vorschriften der §§ 1 bis 19 finden
auf ein Untermietverhiiltnis nur Anwendung,
wenn es sich ausschlieBlich auf Wohnraum be-
zieht, in dem der Untermieter eine eigene Wirt-
schaft oder Haushaltung fiihrt,

Einem Untermictverhiltnis steht es gleich,
wenn ein Hauscigentimer oder jemand, der
cinen Raum auf Grund eines Erbbaurechts,
Niefbrauchs oder éines dhnlichen Rechtsverhalt-
nisses inne hat, einen Teil des von ihm selbst
im Hauvse benutzten Raumes vermietet.

§ 25 Ist ein Raum fiir besondere Zwecke
zu  voriibergehendem Gebrauche vermie&et oder

einem R eit, der die Herausgabe eines
Mictraums zum Gegenstande hat, ohne daB eine'
Aufhebung des Mietverhiltnisses im Sinnedieses
Gesetzes verlangt wird.

Die Vorschriften des Abs. 1 gelten auch,
soweit der Vermieter oder der Erbe des Mieters
von dessen Familienangehdrigen die Horauns-
#abe eines Raumes verlangen kann (§ 19). Das
gleiehe gilt fiir Piume, die nur mit Riicksicht
auf ein bestehendes Dienst- odor Arbeitsverhilt-
nis vermictet oder iberlassen sind.

Die Vorschriften des § 6 Abs. 4, 5 und des
§ 16 gelten auch, wenn in sinem gerichilichen
Vergleiche di fhebung eines Mietverhiltnisses
oder in den Fillen der Abs. 1, 2 die Heraus-
gabe cines Raumes mit der Bestimmung ver.
einbart ist, da dio Zwangsvollstreckung aus
dem Vergleiche von der Sicherung eines Ersatz-
raums fie den Micter abhingig sein soll. Ent-
hilt der Vergleich eine solche Bestimmung
nicht, so gilt sie, falls die Klage lediglich auf
§ 4 Abs, | gestiitzt war, als dahin vere nbart,
dall ein ausreichender Ersatzwohnraum gesichert
sein soll,

§ 28. Auf eine Verpflichtung des Micters,
eino ihm nach § 538 Abs. 2 des Biirgerlichen
Gesetzbu gegeniiber  dem
hende
zinsforderung  aufzurechnen
Vermieter nicht bernfen. Hat jedoch der Mieter
die gesetzliche Miete zu zahlen, so kann  er
eine solche Fordernng nur aunfrechnen, soweit
die im § 6 Abs. 2 des Reichsmiotengesetzes be-
zeichnete Stelle vor der Vornahme der Arbeit
die Vornahme einer danfenden Instandsetzungs-
arbeit (§ 5 jenes Gesetzes) fir erforderlich er-
kliirt hat.

§ 29. Die Erlaubnis des Vermieters, den Ge-
branch des Wohnraumes einem Dritten zu iiber-
lassen, insbesondere ihn unterzuvermieten (§ 549
Abs. 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches), wird
durch die Erlaubnis des Micteinigungsamtes ere
setzt. Das Mieteinigungsamt soll die Erlaubnis
versagen, wenn der Vermieter sie aus einem
wichtigen Grunde verweigert hat.

Auf die Untervermietung von Raumen, in
dencn cine eigene Wirtschaft oder Haushaltung
nicht gefiihrt werden soll, finden die Vor-
schriften des Abs. 1 ke Anwendung,

§ 30. Ist in Fillen, in denen die gesetzliche
Miete zu zahlen ist, der Mictzins mach einem
lingeren Zeitabschnitt als ecinem Vierteljahre
bemessen, so kann der Vermicter v
dafi der Micter den Mietzins in viertel
Zeitabschnitten entrichtet.,

e oberste Landesbehdrde kann dnen,
dall in Fillen, in denen die gesetzliche Miete
gilt, der Vermieter wie der Mieter berechtigt
ist, zu verlangen, dnf der Mietzins wichentlich
oder monatlich gezahlt wird,

§ 31 Bestehen in einer Gemeinde Auordnun-
gen, nach denen der Abschluf von Mietvertragen
tiber  Gebiude oder Gebiaudeteile anzuzeigen
oder  zur Genchmigung mitzuteilen ist, so
konnen aus einem dieser Anordnung zuwider
nicht angezeigten oder nicht genehmigten Miet-
vertrage Rechie weder einem Vertragsteil noch
einem Dritten noch einer Behorde gegeniiber
geltend werden; insb e finden
iz Vorschriften tber die Aufhebung des Mict-
verhilltnisses sowie die Vorschriften des § 27
keine Anwendung.

Ist die Anzeige erstattet oder die Genehmi-
wung erteilt, so kann der Mieter die Heraus-
gabe des Mietraums von demjenigen verlangen,
der den Raum ohne Abschluf eines Vertrags
oder auf Grund eines nicht angezeigten oder
nicht genehmigten Mietvertrags inne hat.

§ 83. Die Vorschriften der §§ 1 bis 31 finden
ferner keine Anwendung auf Neubauten oder
durch  Um- oder Einbauten neugeschaffene
Riume, wenn sie nach dem 1, Juli 1918 be-
zugsfertig geworden sind oder kiinftig berugs-
fertig werden. Das gleiche gilt fir Riume
solcher Gesellschaften und Genossenschaften,
deren Zweck ausschlieSlich darauf gerichtet ist,
minderbemittelten Familien oder Personen ge-
sunde und zweckmifig eingerichtete Wohnun-
gen in  eigens erbauten oder angekauften
Hausern zu billigen Preisen zu verschaffen und
bei denmen die unter Ziffer 1 des Abschnitts
»Befreiungen* der Nr. 1 des Tarifs zum Reichs-
stempelgesetze vom 8. Juli 1913 (Reichsgesetzbl.
8. 639) in der Fassung des Gesetzes zur Ande-
rung des Reichsstempelgesetzes vom 26. Juli
1918 (Reichsgesetzbl. 8. 799) aufgefiihrten Vor-
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untervermietet, so finden, des
§ 27, die §§ 1 bis 19 keine A dung.
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