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Mietzinstestsetzung

sich zusammensetzt aus: dem Ersten Vorsitzen-
den des Mieteinigungsarats. zwai waitaren Vor-
sitzenden des Miecteinigungsamts und je drei
Vermietern aus dem Kreise der Hausbesitzer
and Mietern aus dem Kreiss der Micter sowie
je einem Vertreter der Senatskommission fir
die Justizverwaltung und des Wohnungsamts.
Die Vorstzenden des lict-inigungsamts sowie
die drei Vermieter und drei Mieter werden von
der Benatskommission fir die Justizverwaltung
ernaunt.

Die niheren Bestimmungen dber die Be-
rechnung der Untermiete sind im Amtlichen
Anzeiger oder in sonst ortsiblicher Weise zu
veroffcntlichen.

§ 13. Von den Bestimmungen des Reichs-

werden

1. im hamburgischen Staatsgebiet die im
Eigentum des hamburgischen Staates stehen-
den Gebaudn und Gebaudeteile, aber die ein
Mietvertrag mit der Finanzdeputation vorliegt,
ferrer verwahrloste. vom Staate oder mit Staats-
zuschud instandgesctzte Wohnungen;

2. im hamburgischen Stadtzebiet und in den
Stadten Cuxhaven und Bergedorf Kontore,deren
Fricdensmiete den Betrag von 5000 RM. iber-
steigt;

3. im Freihafengebiet die fir gewerbliche
Zwec ke verwendeton Gebiude und Gebaudetoile;

4. iert: Raume, in denen eine eigene
Wn—tschnh oder Haushaltung nicht gefihrt
wird,

Von den Bestimmungen des Reichsmiete-.
gesctzes werden ferner nach Mafgabe der Vor-
schriften der Abs. 3 und 4 ausgenommen

in hamburgischen Stadtgebiet und in den
'n Cuxhaven und Bargedorf Laden,
Hotels, Gastwirtschat»n und Vergniigungs-
lokale. deren Friedensmicte den Betrag von
2000 Mk. Gbersteigt, sowie Kontore, deren
den Betrag ven 3000 Mk.
t. Lagerraume und Fabrik-
raume in ausschlicBlich oder vorwiegend
fir gewerbl Zwecke verwendeten Ge-
bauden.

In den Fallen des Abs. 2 unterliegt die Héhe
des Mictrinses der freion Vereinbarung, Kommt
e Einverstandnis Gber die Hohe des Mietzinses
nicht zustande, 8o entscheidet auf Antrag eines
Vertragsteiles das Mieteinigungsamt. Das Mist-
cinignngsamt ist bei seiner Entscheidung an
Richtlinien gebunden, die von dem auf Grund
von § 3 ecingesetzten AusschuB aufgestellt
werden. Der Ausschuf ist befugt, diese Aufgabe

-m Unteraussehul zu iibertragen.

Soweit nicht zwischen den Vertragsteilen nach
dem 1. Oktober 1923 eine Vereinbarung iiber
die Hohe des Mietzinses zustande gekommen ist,
ist jeder von thnen berechtigt. die Regelung
durch das Mieteinigungsamt gema8 den Be-
stimmungen des Abs. 3 herbeizufiihren. § 1
Abs. 1 des Reichsmietengesetzes findet mit der
Maggabe Anwendung, daB an Stelle der dort
vorgeschenen schriftlichen Erklarung die An-
rufung des Mietsinigungsamtes und an Stelle
der gesetzlichen Miete der vom Mieteinigungs-
amt festgesetzte Mietzins tritt.

Fir das Verfahren gemaB Abs. 3 und 4
findet § 2 Abs. 3 des Reichsmietengesetzes An-
werndung.

14. Das Reichsmietengesetz tritt fir das
hamburgische Staatsgebiet am 1. Juli 1922 in
Kralit.

Gegenwirtig erfolgt die Mietzinsfestsetzang
aul Grand der nachiolzend abgedruckten
§8 2 und 3 des (Reichs-)Geselzes iiber den
Geldentwertungsausgleich  bei  bebauten
Grundstiicken,

in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Juni
1926 (RGBL I 8. 251).

i 4 an der ord Ale
haltung und Instandsetzung der Hauser und die
Le stuogsiihigkeit der als Mieter in Betracht
kommenden Bevolkerungskreise zu bericksiche
tigen. Durch die Mieten missen auller der
Steuer (§ 1 Abs. 2 bis 4) mindestens die Be.
triebs- und Instandsetzungskosten. die nachden
be: vh/-raen Verhaltnissen zur E:'nm-
Gel erforderlich sind, einsc
osten gedeckt werden. Den
ist ferner in der Miete zur Verz
aufgewerteter Hypotheken und des Eig
tals der Betrag zu belassen, mit dem eine vor
dem 1. Januar 19138 eingetragene, nach dem
Grundsatz des § ¢ des Auiwertungsgesetzes vom
16, Juli 1925 (RGBL I 8. 117) aufgewertete
Papiermarkhypothek zu verzinsen ware, deren
Nennbetrag dem Friedenswerte des Grundsticks
entspricht; fir die Hohe der Verzinsung giit
der im 28 des Aufwertungsgesetzes vor-
geschricbene Zinssatz; die Linder setzen fiir
dicsen Betrag einen bestimmten Hundertsotz
der Friedensmiete in der Miects fest.

§ 3. 1. Die Reichsregierung setzt mit Zu-
stimmung des Reichsrats die Mindesthéhe der
gesetzlichen Miete im  Reiche einheit.ich fest
Am 1. Juli 1926 miissen die Mieten 100 vom
Hundert der Friedensmiete erreicht haben. Die
Miete von 100 vom Hundert der Friedensmiete
darf bis zum 31. Mirz 1927 niche iibe) i
werden, Ausnahmen sind nur zulassi
die Festsetzung eciner héheren Miet
lich ist, um die in dem § 1 Abs,
geschenen  Zuwe g=betrige sicherzustel en
Soweit die Micte fiGr dis Zeit nach dem 1. April
1926 bereits héher festgesetzt ist oder die im
§ 1 Abs. 3. 4 vorgesehenen Zuweisungsbetrage
bereits iberschritten sind, bleiben die ge-
treffenen Bestimmungen unberihrt.

2. Als Friedensmiete gilt der Goldmarkbetrag
des Mietzinses, der fiir die mit dem L. Juli
1914 beginnende Mietzeit vereinbart war. Die
Lander trefien iber die Festsetzung der Frie-
densmicte fur besondere Falle Bestimmung; als
bs-aond(-rrr Fall im Sinne dieser Vorschrift gilt
auch Erhebung des  Geldentwertungsaus-
gleichs in der Form einer Steuer vom Grund-
vermogen.

(Reichs-)Verordnung iiber Festsetzung einer
Mindesthéhe der gesetzlichen Miete,
vom 11. Mirz 1927 (RGBL I 8. T2).

Auf Grund des § 3 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes
aher den Geldentwertungsansgleich bei bebanten
Grundsticken in der Fassung der Bekannt-
machung vom 1. Juni 1926 (RGBL I 8. 251)
wird hiermit nach Zustimmung des Reichsrats
verordnet:

Die gesetzliche Miete betragt vom 1. April
1927 ab mindestens 110 vom Hundert und vom
1. Oktober 1927 ab mindestens 120 vom Hun-
dert. der Friedensmiete.

33. Bekanntmachung (der Kommission zur
Festselzung der Mietezuschlige) iiber die
Festsetzung der Mietezuschlige,
vom 27. Mérz 1928 (Amtl-Anz. 8. 413).

Mit Wirkung vom 1. April 1928 wird bis
auf weiteres fiir die Berechnung der Miecte
far das hamburmsc'm Stadtzebiet auf Grund von
§ 5 und § 11 der Verordnung des Senats zur
Ausfihrung des Reichsmietengesetzes in  der
Fassung vom 23. Oktober 1925 und 16. Mirz
1928 das Folgende bestimmt:

Die Miete betrigt monatlich 1209 der Frie-
densmonatsmiecte, zahibar in Reichsmark. In
diesen 1200% sind 153% der Friedensmiete far
die Versinsung aufgewerteter Hypotheken und
des FEi des umers nach

§ 2 Abs. 3 des Gesul.zes iber den

§ 2. 1. Die Linder werden ermdchti die

MaBgabe von §
Gel cich bei bebauten Grund-

Mietzinsbildung abweichend von den Vorschriften
des Reichsmictengesetzes vom 24, Mirz 1922
(RGBL. 1 8. 273) zu regeln.

2. Wollen die Lander bei einer solchen Rege-
lung vom biirgerlichen Rechte m am‘lerer Weise
abweichen, als dies im Reich tz

stiicken in der Fassung der Bekanntmachung
vorm 1. Juli 1926 (R.G.BL. I 8. 251) enthalten.

Der Satz von 1209 vermindert sich um 2,5%
der Friedensmonatsmiete, falls der Mieter die
Irvvp\:nrmmn‘uhz fur den seiner Wohnung ent-

vorgesehen ist, so bedarf es der Znsnmmung
der Reichsregierung; die Reichsregierung kann
insoweit mit Zustimmung des Reichsrats Grund-
siitze aufstellen.

3. Die Lander haben von der ihnen durch
Abs. 1 erteilten Erméchtigung in der Weise
Gebrauch zu machen, daB die Mieten allmith-
lich gemill der Entwicklung der allgemeinen
Wirtschaitslage erhéht werden. Dabei sind
neben den steverlichen Bediirinissen der Lander
und Gemeinden auch die aligemeinen Interessen,

Anteil am Treppenhause iibernom-
men hat. Erklirt ein bisher zur Treppenreini-
gung nicht selbst verpflichteter Mieter dem
Vermieter schriftlich, daB er die Treppenreini.
gung fir den seiner Wohnung entsprechenden
Anteil am Treppenhause selber tibernehme, so
vermindert sich zugunsten dieses Mieters der
Satz von 120% vom Beginn des auf die Er-
klirung folgenden Monats um 2,5% der Frie-
densmonatsmiete.
Der Satz

120 9% vermindert sich

Unter- |

simtliche Mieter der Wohnungen eines Hauses
sich dem Vermieter gegeniber verpflichtet
haben, die Treppenbeleuciitung selber zu be-
b en. Wird im Laufe des Monats eine der-
artige Verpilichtung schrift.ich iibernommen, so
tritt die Verminderung des Satzes von 120%
um der Friedensmonatsmiete vom Beginn
des auf die Erklarung folgenden Monats ein.

Der 8atz von 120% vermindert sich
um 3,45% der Friedensmonatsmiets, falls
die Wohnung des Mieters nicht an das Leitungs-
retz der r Wasserwerke angeschlossen
ist oder fa der Mister das Wassergeid unter
Benutzung  eines  eigenen Wassermessers fir
seine Wobnung unmittelbar entrichtet.

Bei Grundsticken, deren Eigentimern wegen
einer Brunnengerechtsame ein Anspruch auf
unentgeltiiche  Lieferung  einer bestimmten
Wassermenge zusteht, kann das Mieteeinigungs-
amt einen angemessenen Abzug von der gesetze
lichen Mirte zulassen

Vom Mieter gewiinschte Dekorationen im
Innern der Mietraume sind von ihm selber zu
bezahlen, Dem Vermieter liegt jedoch der Innen-
anstrich der Fenater und die Lieferung von Ol
fiir die Instandhaltung der Fubiden als laue
fende Instandsetzungsarbeiten oh.

Soweit fir die Raumlichkeiten esinzelner
Mieter Zuschlagsbeitrdge zu dem Grundbeitrag
fir dic Hamburger Feuerkasse zur Erhebung
gelangen, ist der Vermieter berechtist, auller
der Miete von dem in Frage kommenden Mieter
Ersatz dieser Zuschlagsheitriige zu verlangen.

Bei Weitervermictung erhoht sich die Micte
um 1% der Friedensmonatsmiete fiir jeden
weitervermicteten Raum, Der Weitervermietung
steht jede nicht nur voriibergehende Raumiber-
lassung gleich. Auf Anrufen des Untervermieters
koannen die Spruchabteilungen des Mioteeini.
gungsamts dirse Erhéhung ermaBigen oder ers
lassen, wenn der Untervermicter sich in wirt-
schaftlicher Notlage befindet, insbesondere zu
den Erwerhslosen oder zu den arbeitsunfihigen
Kleinrentnern gehért.

Zur Abzeltung der Kosten der Sammelheizung
und Warmwasserversorgung tritt zu diesen
Siitzen in Hausern mit Sammelheizung ein Zn.
schlag von monatlich 169, in Hiusern mit
Sammelheizung und Warmwasserversorgung sin
Zuschlag von monatlich 2109 und in Hiusern,
die lediglich mit Warmwasserversorgung ver-
schen sind, eim Zuschlig von monatlich 80
der Friedensmonatsmiete hinzu.

Das Micteeinigungsamt hat auf Antrag den
Znschlag zur Abgetung der Kosten der Be-
heizung oder Warmwasserversorgung anderweitig
festzusctzen, sofern ausnahmsweise infolze hee
sonderer Verhaltnisse die Erhebung im Einzels
falle zu einer unbilligen Harte fihrt.

b

Zwilfte Anderung der Richfln‘en
zur Berechnung des Mietzi

fir die im § 13 Abs. 2 der Ausfihrungsverord-

nung zum Reichsmietengesetz augefliirten

Mictraume, vom 31. Marz 1927 (Amtl Anz.
8. 368)

Mit Wirkung vom 1. April 1927 treten im
hamburgischen Stadtgebiet fir die im § 13
. 2 der Verordnung des Senats zur Aus-
brung des Reichsmietengesetzes in  der
ssung vom 9. Juli 1926 auigefiiarten Miet-
me die folgenden Bestimmungen als Richte
linien fiir das Micteinigungsamt bei der Peste
setzung der HShe des Mietzinses nach MaSzabe
von § 13 Abs. 3. 4 und 5 der genannten Aus-
fihrungsverordnung in Kraft:

1. Bei der Berechnung der Miete ist von dem

Mietzins ﬁuszuguhEI’l. d.er fur die mit r.lam

1 Juli 1914

war (Friedensmiete). § 2 Abs. 4 des Kemhl-

findet A
In Hiusern mit Sammelheizung ist die

Friedensmiete nach Abs. 1 einschlieBlich der

Kosten der Sammelheizung der Mietebereche

nung zugrunde zu legen. Aulerdem sind 0,80

Reichsmark fir das Quadratmeter des

Flacheninhalts jahrlich zur Abgeltung der

Mehrkosten der Beheizung in monatlichen

Raten zu zahlen. Das Mieteinigungsamt hat

auf Antrag den Zuschlag zur Abgeltung der

Kosten der Beheizung anderweitig festzue

setzen, sofern infolge besonderer Verhalt-

nisse die Erhebung im Einzelfalle zu einer
unbilligen Harte fihrt.
Besteht iber die Berechnung der Miete

Streit, so entscheidet das M
2. Monatlich sind 110% bzw. 120% der nach

Zifter 1 errechneten monatlichen Friedens-

miete in Reichsmark zu entrichten.

n
um 2% der Friedensmonatsmiete, falls

3. Die Miete ist monatlich im voraus zuzahlea.
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